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2\ 1. ACCESSIBILITAT ALA COMPRA D'HABITATGE
ﬁ Esfor¢ de les llars per adquirir un habitatge

Anys de renda mitjana de les llars necessaris per ala
compra d'un habitatge*

. W L'avenc del preu de compravenda de

2021 I'habitatge ha estat forca més intens al de
1 © 2000 la renda mitjana de les llars per capitaa la
12 . majoria d'economies avancades des de
10 principis del segle XXI.

. . o . . .

8 ° W' A Espanya, I'esforc mitja per adquirir un
6 y e habitatge de 100m? se situava en els 8,2 anys
4 I'any 2000, i ha augmentat fins als 11,7 el 2021.

V' Aquesta dindmica no afecta a tots els
0 col-lectius de forma homogénia, dificultant

n w o) P o o} o @ P .
g8 g £ 3 o e 'S I'accés ala compra d’habitatge
T © © = = . -
a o - g & i 5 especialment entre els grups més
[T} <
[

vulnerables.

*Nombre d'anys necessaris perqué la renda mitjana de les llars per capita sigui equivalent al

preu mitja d'un habitatge de 100 m2.

Nota: La darrera dada de Franga i Regne Unit fa referéncia al 2022.

Font: Elaboracié propia a partir de 'OCDE (Housing Dashboard). 5
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21. FACTORS ESTRUCTURALS: DEMANDA (I
A o
Formacio de noves llars

Noves llars i nous habitatges lliures acabats. Catalunya

En milers
100 V' La formacié de llars ha estat superior als
% nous habitatges acabats des de la crisi
20 financera, pressionant a I'alca els preus.
70 \/\/\ P El mercat de I'habitatge s’enfrontaa
60 | grans reptes estructurals. L'aveng de
>0 I'esperanca de vida i el previsible increment
40 de la poblacié estrangera els propers anys
30 augmentaran les necessitats de construccio
20 de nous habitatges en el futur.
10
0
0UITBLYQIOENRIVLEONOD QN N
S99 QSS9 S RRRRIRKRKRRRRGRZG
= Formacié de noves llars Nous habitatges acabats

Fonts: Elaboracié propia a partir de la EPA (INE) i el MITMA.
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2\ 2.1. FACTORS ESTRUCTURALS: DEMANDA (Il)
ﬁ Nombre de persones per llar i densitat de poblacié

Nombre mitja de persones per llar. Catalunya Poblacié per km2. Variacié 2001-2022
Persones per llar Variacié en nombre de persones per km?

P La disminucié del nombre de

29 persones per llar, en part a causa del
2,8 descens de la natalitat, esta
- transformant les necessitats
residencials de les llars.
2,6
25 W Les dinamiques de creixement
econdmic han afavorit I'augment de la
24 concentracié de la poblacié als
23 grans nuclis urbans, reduint I'oferta
> d’'habitatge disponible.
= Nombre de persones per llar = = = Projeccio
Nota: Série historica del nombre de persones amb interpolacié lineal. Nota: El Moianés i Lluganés van ser creades després del 2001 i
Fonts: Elaboracid propia a partir de I'ldescat i I'INE. queden excloses del calcul.

Font: Elaboracio propia a partir de I'ldescat.
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2.1. FACTORS ESTRUCTURALS: OFERTA(I)

Manca de ma d’obra adequada i d’'un marcregulador estable

Establiments empresarials que afirmen que la manca de ma

d’'obra adequada afecta la marxa del negoci. Catalunya
En percentatge, sobre el total d’establiments enquestats

¥ La construccié de nous habitatges també
60

presenta alguns reptes que podrien dificultar

Total un ajust agil de I'oferta a les noves necessitats,

50

50,8
m Construccio com ara.

40 P La creixent manca de ma d’obra adequada,
una problematica especialment acusada al

30 sector de la construccid, la preséncia de colls
d’ampolla administratius a I'hora de tramitar

2 les llicéncies d'obra aixi com la manca d'un
marc regulador estable.

10

I I W Factors de naturalesa conjuntural, com ara
o N

I'’enduriment dels requisits de finangament
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

al sector promotor i I'encariment dels

Font: Elaboracié propia a partir de I'Enquesta de Clima Empresarial (Idescat i Cambra de materials de construccio.
Comerg de Barcelona).

o
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2.1. FACTORS ESTRUCTURALS: OFERTA (ll)

ﬁ Turisme residencial i segones residéncies

Nombre de places turistiques. Catalunya Estoc d’habitatges no principals. Comarques

En milers de places de Catalunya. 2021 % sobre el total d’habitatges

500 P El turisme residencial ha guanyat
- molt protagonisme entre el 2015

800 — B | (45% del total de places turistiques) i

700 — el 2022 (61%), especialment a les

600 B

demarcacions de Girona (42% del
total a Catalunya) i Tarragona (29%).

500

400

30
200
100
0

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

W La concentraci6 de segones
residéncies no és homogénia al
territori, un fenomen especialment
important a la Cerdanya, el Pallars
SobirailI'Alta Ribagorca.

o

15 20 30 40 45 50 55 60 64

L - , .
W Hab. d'Us turistic m Places hoteleres m Apartaments turistics |---- ' En el curt termini, ambdds fendomens
contribueixen a reduir I'oferta
Font: Elaboracié propia a partir de I'ldescat. Nota: La comarca del Lluganés va ser creada el 2023 i, per tant, ’ . . .
queda exclosa del calcul. d’habitatges principals a

Font: Elaboracio propia a partir de I'ldescat.

determinades localitats.
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2.1. FACTORS ESTRUCTURALS
A
Estoc d’habitatges per llar

Nombre d'habitatges per llar

Nombre
25 W L'augment gradual de I'estoc de llars a
- Catalunya, juntament amb el fort descens
20 de la construccio de nous habitatges a
18 partir de la crisi financera, han provocat
o —_— una disminucié progressiva del
v nombre d’'habitatges per llar.
Ve TR
Lo T W Catalunya és la cinquena CA amb un estoc
d'habitatges per llar més reduit el 2022,
10 sent Barcelona la provincia catalana que
0.8 presenta una major escassetat.
NUILYRQIIEND TV ON OO T A
SS9 2SS S S RNRRRRRRKRRERS
------ Catalunya Espanya Barcelona
Girona Lleida Tarragona

Fonts: Elaboracid propia a partir de I'INE i el MITMA.
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2\ 3.1. ACCESSIBILITAT AL'HABITATGE: CONCEPTES CLAU
ﬁ Indicadors d'accessibilitat a 'habitatge

Esforc hipotecari N Esforc d’'accés al lloguer ~N

‘ Pagament 1¢" any hipoteca d'un habitatge tipus ; Pagament dels 12 primers mesos del lloguer
Esforg = RFDB mitjana per llar Esforg = RFDB mitjana per llar
Suposits: Suposits:
* Esforg¢ sobre un habitatge tipus de 100 mZ2. * L'esfor¢ no es calcula sobre un habitatge tipus.
* Hipoteca equivalent al 80% del valor de I'habitatge. * Es calcula sobre el valor mitja total del lloguer en els nous

_ L L _ contractes dipositats a Incasol.
* Tipus d'interés i termini mitja de les noves operacions de

credit a I'habitatge a Espanya.
. J . J

» Mesuren I'esfor¢ econdmic d'aquelles llars que adquireixen un nou habitatge o accedeixen a un lloguer a preu de mercat.

» Els nivells dels dos indicadors d'accés a I’habitatge no sén directament comparables, perd permeten comparar I'evolucié
historica i identificar en quines regions I'accés a la compraii al lloguer d’habitatge esta més tensionat.

13
Nota: RFDB fa referéncia a la Renda Familiar Disponible Bruta.



L'’ACCESSIBILITAT A L'HABITATGE A CATALUNYA #IPBCambra

Indicadors 0 ProgrésiBenestar ~

2\ 3.2. ACCESSIBILITAT AL'HABITATGE: COMPRAVENDA (I)
ﬁ Esforc hipotecari

Esforc hipotecari per components. Catalunya
% renda familiar disponible bruta per llar

¥ L'esforg hipotecari a Catalunya s’ha mantingut
estable durant la recuperacié economica (2015-

40 2019), malgrat un entorn on els tipus d'interés han

35 estat historicament reduits.
% W El fort repunt dels tipus d'interés (carrega financera) a
25 partir del 2022 ha fet augmentar de forma significativa
- I'esforg hipotecari.

15 W' La proporcié de renda que les llars destinen a fer front
0 exclusivament al valor del principal no ha variat

substancialment en els dltims anys.
5
0

00 01020304050607080910 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23*

Valor del principal Carrega financera  ====Esforc hipotecari

*Dada corresponent al 1S del 2023.
Fonts: Estimacions de la Cambrabcn a partir de I'INE, Idescat i MITMA.
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Esforc hipotecari. Comarques de Catalunya.
1S del 2023

% renda familiar disponible bruta per llar

Esfor¢ hipotecari

10 15 20 25 30 35 40

Nota: La comarca del Lluganés va ser creada al maig del 2023 i, per
tant, queda exclosa de I'estimacio.

Fonts: Estimacions de la Cambrabcn a partir de I'INE, Idescat, MITMA
i la Generalitat de Catalunya.

Esfor¢ hipotecari. Municipis de Catalunya de
més de 70.000 habitants

% renda familiar disponible bruta per llar

Manress  |—
Lleida

Reus -

2015
m2023*

Tarragona o
Terrassa

Girona
Sabadell

Rubi

Santa Coloma

Badalona

Mataro

Cornella
Sant Boi
Hospitalet
Sant Cugat
Barcelona

0 10 2

o

30 40

*Dada corresponent al 1S del 2023.
Fonts: Estimacions de la Cambrabcn a partir de I'INE, Idescat, MITMA
i la Generalitat de Catalunya.

#IPBCambra

3.2. ACCESSIBILITAT AL'HABITATGE: COMPRAVENDA (II)

W L'accessibilitat al mercat de
compravenda no és homogeénia al
territori catala.

W L'esforc hipotecari és especialment
elevat en zones (i) econdmicament
més dinamiques i (i) amb una
proporcio elevada de turisme

residencial i de segones residéncies.
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2\ 3.2. ACCESSIBILITAT AL'HABITATGE: LLOGUER((I)
ﬁ Esforc d'accés al lloguer

Esforc¢ d'accés al lloguer. Catalunya
% renda familiar disponible bruta per llar

e W A diferéncia de mercat de compravenda, I'esforg
d’accés al lloguer a Catalunya ha mostrat una
tendéncia creixent i se situa en maxims

20 historics des de com a minim I'any 2001.
5 W Es adir, 'augment del preu mitja del lloguer ha
estat forca més intens que el de la RFDB de les
0 llars, especialment a partir del 2015.
5
O *
EN0INLYNRYIOENOITDLOND 09NN
RSS28S22S82RFRRRRARRRRERRR

*Dada corresponent al 1S del 2023.

Font: Estimacions de la Cambrabcn a partir de Dades Obertes de la Generalitat de
Catalunya, INE i I'ldescat.
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A

Esforg¢ d'accés al lloguer. Comarques de
Catalunya. 1S 2023

% renda familiar disponible bruta

12 15 18 21 24

[ I .

Nota: La comarca del Llucanés va ser creada al maig del 2023 i, per
tant, queda exclosa de I'estimacio.

Font: Estimacions de la Cambrabcn a partir de I'INE, Idescat i Dades
Obertes de la Generalitat de Catalunya.

3.2. ACCESSIBILITATAL'HABITATGE: LLOGUER (II)

Esfor¢ d’accés al lloguer

Esforg¢ d'accés al lloguer. Municipis de
Catalunya de més de 70.000 habitants

% renda familiar disponible bruta per llar

Manresa
Lleida
Reus

2015
m2023*

Tarragona

Terrassa

Girona
Sabadell

Rubi

Santa Coloma
Sant Boi
Cornella

Mataro

Hospitalet

Barcelona

Badalona
Sant Cugat

0 5 10 1

) I
) I

M

w

30

*Dada corresponent al 1S del 2023.
Font: Estimacions de la Cambrabcn a partir de I'INE, Idescat i Gencat.

W L'accessibilitat al loguer també
és forca heterogénia a Catalunya,
tot i que ha empitjorat de manera
generalitzada per comarques i
municipis.

W A tota la costa barcelonina i gironina
aquest esfor¢ és més elevat que a les
zones d'interior i que a la demarcacié
de Tarragona.
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2\ 4.1. ACCESSIBILITAT A L'HABITATGE: REGIMS DE TINENCA
ﬁ Llars segons el regim de tinenca de I'habitatge principal

Nombre de llars segons el regim de tinenca de I'habitatge principal. v o
Catalunya. 2021 Les dinamiques dels preus del mercat de

Nombre de llars i % sobre el total I'habitatge no afecten de forma homogeénia
a tots els grups socials, sent especialment

Nombre de llars %, total .
- vulnerables els col-lectius que lloguen a
) Sense carrega hipotecaria 1.282.630 42,2
Propi . ' preu de mercat.
Amb carrega hipotecaria 816.802 26,9
i Preu de mercat 704.236 23,2 W El percentatge de llars en régim de lloguer a
oguer .
Preu inferior al de mercat* 79.739 2,6 preu de mercat es va situar en el 23,2% a
Altres regims de tinenga 157.705 5,2 Catalunya | any 2021.
Total 3.041.m12 100 P No obstant aix0, la proporcié de llars que

*Amb lloguer cedit de forma gratuita o a un preu menor al de mercat per part del propietari. t?nen un habltatge p‘rop-l 'sen.se carrega
Font: Enquesta de Caracteristiques Essencials de la Poblacié i I'Habitatge (INE). hlpotecé ria és molt s|gn|f|cat|u (4212%)
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Y%\ 4.1. ACCESSIBILITAT A L'HABITATGE: REGIMS DE TINENCA
ﬁ Transaccions de compravendai lloguer

Transaccions en el mercat de lloguer i compravenda.

Catalunya
Nombre, en milers W La crisi financera suposa un punt d'inflexio
180 en el mercat de I'habitatge, amb un
160 protagonisme molt més accentuat de les
140 transaccions del lloguer.
120 : ) .
V' Aquest canvi estructural s'explica, en part,
100 pel fort augment de la precarietat
80 laboral en determinats col-lectius socials
60 / a partir del 2008, com ara la poblacié
40 estrangera, les rendes baixes i els joves.
20
O I T T T T T T
n O N 0o O 0O = N MO F LN W N~ o000 5 N
O O 0 0 0O =T 0O 5 5 =555 = 5 o™
S S g8 SRS 8RRRRR_RRRRgRER
| loguer Compravenda

Fonts: MITMA i Dades Obertes de la Generalitat de Catalunya.

20
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2\ 4.2. ACCESSIBILITAT AL'HABITATGE PER COL-LECTIUS SOCIALS
ﬁ Llars propietaries segons la nacionalitat

Llars propietaries del seu habitatge principals segonsla ¥ La poblacié estrangera esta més exposada a les
nacionalitat. Catalunya. 2020

%, respecte el total de llars per nacionalitat condicions del mercat de lloguer en relacié amb la
100 poblacié espanyola.

90
W EI 68% de les llars amb algun membre de nacionalitat

estrangera es troben en regim de lloguer a preu de
mercat I'any 2020, una proporcié molt superior a les
60 ..
llars tnicament amb membres espanyols (18%).
50

40 L 77 0% V' EI 48% de les llars amb nacionalitat espanyola tenen el
30 seu habitatge principal en propietat i sense hipoteca
20 (10,4% en el cas de les llars amb algun membre

10 -i estranger).

o )

80
70

Tots espanyols Algun estranger
Lloguer. Preu inferior mercat B Lloguer. Preu de mercat
Propietat. Amb hipoteca W Propietat. Sense hipoteca

Font: Elaboracio propia a partir d'ldescat (Enquesta Continua de les Llars).

21
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Llars amb habitatge principal en propietat per

decils de renda. Espanya
% respecte al total de llars de cada decil

100

80 -

70 V

60

50

40

30

2002 2005 2008 201 2014 2017 2020
= Menor de 20 Entre 201 40
Entre 80190 e ntre 90 1100

Font: Banc d'Espanya (Enquesta Financera de les Llars).

(1)
Llars propietaries segons grups de rendai edat

Llars amb habitatge principal en propietat

segons I'edat del cap de familia. Espanya
% respecte al total de llars de cada grup d'edat

100

90

—~———__

80
70
60
50
40

30

2002 2005 2008 201 2014 2017 2020

Menorde 35 e==FEntreb55i64

Font: Banc d’'Espanya (Enquesta Financera de les Llars).

4.2. ACCESSIBILITAT AL'HABITATGE PER COL-LECTIUS SOCIALS

P Les llars amb el seu habitatge
principal en propietat s’han
polaritzat entre col-lectius socials
des de I'esclat de la crisi financera.

W' Aquesta bretxa creixent és
especialment notable entre les llars
joves iles sénior, pero també
s'observa entre rendes baixes i
altes.

V" Aquest fenomen s'explica, en part,
per un mercat laboral dual que
castiga amb major intensitat als
grups més vulnerables.

22
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5. CONSEQUENCIES SOCIALS DE LES DIFICULTATS D’ACCES A L'HABITATGE
Taxa de sobrecarrega

Taxa de sobrecarrega de les despeses d’habitatge*. 2020
% sobre el total de la poblacié segons el régim de tinenca de I'habitatge

W Les llars en régim de lloguer a preu de mercat

® m Lloguer a preu de mercat realitzen, de mitjana, un esforg relatiu més
elevat per fer front al cost de I'habitatge.
20 Habitatge en propietat
amb hipoteca W Per al 20,7% de la poblacié espanyola en régim
5 de lloguer (a preu de mercat), el cost de
I'habitatge els suposava més del 40% de la
o seva renda disponible I'any 2020.
P El major risc de vulnerabilitat econdmica de la
5 poblacié en lloguer respecte als propietaris
amb hipoteca és un fenomen comu a les
0 economies avancgades, pero el diferencial és
Regne Unit Espanya Beélgica  Paisos Italia Franca Alemanya especialment Signiﬁcatiu a Espanya.
Baixos

*Percentatge de la poblacié que dedica més del 40% de la seva renda disponible al
pagament del lloguer o la hipoteca (principal i interessos).
Nota: Dades referents al 2020, excepte per a Italia i Alemanya (2019).

Font: Elaboracié propia a partir de la OCDE. 24
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P’ 5. CONSEQUENCIES SOCIALS DE LES DIFICULTATS D’ACCES A L'HABITATGE
ﬁ Dificultats per a arribar a final de mes per grups de renda i edat

Persones que declaren tenir dificultat o Persones que declaren tenir dificultat o

molta dificultat per a arribar a final de mes molta dificultat per a arribar a final de mes . o

per decils de renda. Espanya per grups d’edat. Espanya V' El major esforg economic que
% respecte total de persones de cada grup de renda % respecte total de persones de cada grup d'edat suposa el cost de |’habitatge

70 70 entre les persones meés

0 60 vulnerables explica, en part,

I'elevada dificultat que tenen per

=0 =0 arribar a final de mes.

40 40

W Els nivells de caréncia material a
30 30 partir de la crisi financera van
augmentar més intensament entre

20 20
les rendes baixes i els joves,
10 10 dificultant la capacitat d'estalvi
0 o d’aquests col-lectius.
2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022
= al 4rt decil 6¢ al 10e decil =De 16229 anys ===65anyso més
Nota: El percentatge de persones amb dificultats per arribar a final de Font: Enquesta de Condicions de Vida (INE).

mes per grups de renda (Ir al 4rt decil i del 6¢& al 10é decil) es calcula a
partir de la mitjana simple dels diferents decils que els composen. 25
Font: Enquesta de Condicions de Vida (INE).
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5. CONSEQUENCIES SOCIALS DE LES DIFICULTATS D'ACCES A L'HABITATGE

Riquesa mitjana neta real per grups de rendai edat

Riquesa neta mitjana real per percentils de Riquesa neta mitjana real per grups d'edat de
renda de les llars. Espanya les llars. Espanya . , )
index 100 = riquesa neta mitjana real del 2002 index 100 = riquesa neta mitjana real del 2002 V' Les dificultats d'accés al mercat
180 295 de compravenda després de la
160 500 bombolla immobiliaria ha
40 e contribuit a polaritzar I'estoc de
riquesa neta real entre grups
120 150 . .
d’edatinivells de renda.
00 ——mu-+-0 -0 @ _ _B__HB BN 125
80 100 W L'augment de l'esforc del lloguer
60 75 redueix la riquesa neta dels joves,
40 50 un fet que va associat amb un
- e augment de I'edat d’emancipacio
i una menor taxa de fecunditat,
0 0

2002

2005 2008 2011 2014 2017 2020 2002 2005 2008 20M 2014 2017 2020 dificultant la sostenibilitat de

, , , I'estat del benestar en el futur.
Percentil 25 mPercentil 75 B Menys 35 anys mEntre 65174 anys

Nota: |a riquesa neta real (deflactada amb I'lPC, any base 2020) es defineix com la diferéncia entre la riquesa bruta (actius financers i actius reals) i el deute.
Font: Elaboracié propia a partir del Banc d'Espanya (I'Enquesta Financera de les Llars).
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6. PROPOSTES PER A AFAVORIRL'ACCES A L'HABITATGE

1) Consensuar un pacte entre agents economics per Estoc de lloguer social. Espanya i paisos
augmentar I'oferta disponible d’habitatges de lloguer () seleccionats. 2019

% respecte a l'estoc total d’habitatges

V' Actualitzacié dels plans urbanistics per a augmentar el sol *

disponible dedicat a la construccid de nous habitatges. 30

W Simplificar i agilitzar els procediments de tramitacié de 2

llicéncies d’obra nova, permetent una resposta més agil de 20
I'oferta a les condicions del mercat.

¥ Mobilitzar sol public i privat existent, en especial per ala 10
construccié d’habitatge social, una practica que no s'ha
consolidat a Catalunya.

0 .
P Impulsar la col-laboracié publicoprivada, assegurant una 8¢ g= % S % 5 %
. .. . . . Tm 95 i o =
rendibilitat suficientment atractiva a l'inversor privat. o & L @ 5 &
<

Nota: Les dades de Franga i Bélgica corresponen al 2018, Paisos
Baixos i Italia fan referéncia al 2020.
Font: Affordable Housing Database (OCDE).
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6. PROPOSTES PER A AFAVORIRL'ACCES A L'HABITATGE

1) Consensuar un pacte entre agents economics per
augmentar I'oferta disponible d’habitatges de lloguer (lI)

W Bonificacions fiscals addicionals a aquells propietaris que
lloguin a un preu inferior al de mercat. Alternativament,
I’Administracié pot llogar habitatges i destinar-los a lloguer
social.

W Potenciar politiques que millorin les competéncies dels
treballadors d'acord amb les necessitats del sector (com ara
la formacioé professional).

W Aprofitar I'impuls dels fons NGEU per a la rehabilitacié
d’'habitatges, en especial aquells habitatges amb unes
condicions d’'habitabilitat més deteriorades.
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6. PROPOSTES PER A AFAVORIRL'ACCES A L'HABITATGE

2) Major esforg pressupostari destinat a politiques de

. , . Despesa social en politiques d’habitatge per
despesa social d'habitatge P politiq gep

capita
Euros. Ajustat en poder de paritat adquisitiu (PPA)

P Fins que les mesures estructurals d’augment de |'oferta 180
d’habitatge no es materialitzin, cal augmentar la despesa 160
social en politiques d’habitatge per convergir amb el 140

nucli europeu.

P En primera instancia, la despesa ha d'anar dirigida a
esmorteir I'esfor¢ que han de realitzar les llars més

vulnerables (ex: llars en situacié d’emergencia habitacional). ’v/_/\’/
40
20

Nota: UE-5 fa referencia a Alemanya, Franga, Italia, Paisos Baixos i Bélgica.
Font: Eurostat.
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6. PROPOSTES PER A AFAVORIRL'ACCES A L'HABITATGE

3) Politiques per afavorir una menor pressié
poblacional als grans nuclis urbans

P Impulsar una xarxa de transport més integradai
multimodal que permeti una connectivitat més rapida i
previsible entre les zones perifériques i rurals amb els nuclis
urbans.

V" Desenvolupar nous plans urbanistics que millorin i
ampliin els serveis socials existents a les zones rurals
(escoles, atencié medica, biblioteques, connectivitat, etc.).

Abast territorial del transport ferroviari partint des de
Barcelona, Paris i Berlin en un trajecte inferior ales 3 hores

Szczecin
2h14

Paris Strasbourg
1h4s

Lyon
2h15

Font: Chronotrains. 31
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7. CONCLUSIONS

¥ El deteriorament en I'accessibilitat a I'habitatge als darrers anys és especialment notori en el mercat de
lloguer. L'esfor¢ economic de les llars per accedir al lloguer es troba en maxims historics des de com a minim el
2001.

W Aquest esforc d'accés al lloguer ha empitjorat de manera generalitzada al territori catala, perd és especialment
elevat a les regions economicament més dinamiques i als nuclis urbans.

V' A més, cada vegada sén més les llars que estan exposades al mercat del lloguer i, per tant, a les condicions
actuals del mercat. Destaquen la poblacio estrangera, les llars amb menor rendaii els joves com els tres
col-lectius socials amb una major exposicio.

P Els joves pateixen una doble vulnerabilitat: son cada vegada menys propietaris i concentren més poblacié en
decils de renda baixos. Aquest fet endarrereix I'edat d’emancipacid, un fet vinculat al descens en la taxa de
fecunditat.

P En aquest context, els diferents agents econdémics i politics han de consensuar un gran pacte a llarg termini
que assegquri: 1) un augment de I'oferta disponible d’habitatge de lloguer, creant les condicions que incentivin
una major inversio per part del sector privat (més agilitat en la tramitacié i més sequretat juridica); 2) un major
esfor¢ pressupostari destinat a politiques de despesa social d’habitatge; i 3) una menor pressié poblacional als grans

nuclis urbans (xarxa de transport més integrada i multimodal). 3
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